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Cerritos wgaff

CARTERA

GESTION DE CARTERA
POR INSTRUCCION DE
FIDUCIARIA

MAS DE 60 DIAS []
DESISTIMIENTO
AUTOMATICO

PROCESOS

CESIONES

I,':"\

HASTA EL 15 DE FEBRERO
BAJO POLITICAS
ACTUALES

A PARTIR DEL 15 DE
FEBRERO EL COSTO DE LA
CESION SERA EL 5% DEL
VALOR DEL INMUEBLE

REPORTE DE MARCAS

REPORTAR MARCAS PARA
GESTION DE APERTURA

CONTACTARSE CON DUAL
CONTACTOS

MARIA FERNANDA PINA
3102832473

MANUELA LONDONO

3216417860 2 g PRUYE[TUS
&J URBANOS
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Cerritos nall Proceso con Marcas

REPORTE DE
MARCA

* SE DEBE REPORTAR MARCA A
DUAL PARA APROBACION DE
MIX COMERCIAL

« CONTACTO )
» MARIA FERNANDA PINA
« 3102832473

MARCA * MANUELA LONDONO
\_ * 3216417860 iy

INTERESADA

APROBACION
MARCA |
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Operacion (np

(General e

Direccion General

oual

| o | e |

" Coordinadorde | [ Coordinadorde | | Auxiliar Operador
Apartasuites

Operaciones Mercadeo ' | Administrativo

| Empresa Aseoy Empresa de
mantenimiento seguridad

| | Informadora

. - PROYECTOS
wiwaErcymeloslishumeal cmtes &) URBANOS



Operacmn Apartaswtes (np Slies

(1) (4)

ESCOge tu / Adqu|ere tu FII'ITIa Contrato RECIUISItOS de
con Operador Operacmn
Apartamento \ Moblllarlo st ki | Turitica

& (8)
/ Parametnzacuorm / Inicio de < Bolsade > iDisfruta tus

\ de Plataformas Operacion Negocios Rendimientos!

Un atractivo concepto que garantiza BORIAL

GrROUP

una valorizacion creciente de tu inversion - PROVECTOS
«J URBANOS




Operacion Apartasuites (W <ies

¢ ;Qué es un =
(é()-invest‘? sgé UTILIDADES
| w e

Al comprar una unidad INGRESOS P ?@.

te incorporas dentro de e

un pool de rentas, el

cual genera ingresos . /
proporcionales a

todos los X /

inversionistas

O
O
O
O
L
Z
L
=
<
%
_
O
0

POOL DE RENTAS PARTICIPACION

INVERSIONISTA: los - ' | USUARIOS: los | OPERADOR BOREAL

ingresos de la Dbolsa usuarios generan el Group: administra

(arriendos) se distribuyen arriendo que a su vez promocion y renta las

entre los inversionistas del es el ingreso del pool propiedades dentro del
pool de rentas

| de rentas un de rentas
poo seg N— * "no ncluye matenal publictano

PROYECTOS
& URBANOS
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Localaoaon Pisos

Vios de occeso Pasamanos
Descnipaion Cermtos Mall Hurmenocon
Fochoda Batena barnos
Estruchura Ascenores
Yeochos Ewcaleras
!—-(k\ Accesos
Muros

Prsos Instalocones electncas
Estructura Red de protecaon incendios
Cubwerios Sesterna detec on incendios
MuUros Are acondwaronado

Voe y datos Extroccon de gases y ventiloaon
Instaloaones hedroubcas y sarnwfochoda YOO comeraal
Umedod sartona Burbugos

Trampa de grasa Restourantes a mantel y comida

't-d dn- gos

sumos de diseno Tendenaa moderma
Documentos propuesta de diseno

Normmas y reghas para ks odecuoaon
C.-nrunu-u'- » restourandes o moanded v
Horano de frobogo
areos of ] > T
Supervsor de segundad y salud en o frabago MO0s aierenies Dwbwa
Ingreso personal de obra
Tabla matenales
Tni-'n on obos Cermamiento de

obwra

-

2ona de mgreso de personal y carga

Pokza todo nesgo

Comsideraciones basicas de manego de obro

Maneyo de malenales, equipos, herransentas y mobdano
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tinvacion, se describen los acabados con los que cuentan los espacios

comerciales en el momento de la entrega a cada locatano

El piso del espacio comercial es una placa de concreto disenada para soportar
una carga viva de 500 kgf/m2, y una carga de acabados de 160 kgf/m2.El

spacio comercial se entrega con una losa de piso en concrelo sin
impermeabilizar con una diferencia entre 5 y & cms por debajo del nivel de la

zona comun. (verificar medida en obra)

*Para la adecuvacion de los espacios ymerciales es
tratameento de ns-‘-»nxn-lll:u wion en la losa con ¢l de preveni P
Para los restaurantes mantel y plazoleta « wmida e b hgaton

realizar tratamiento de impermeabilizacion de la losa. (Ver hg. 4)

Lo estructura fue concebida como un sistema aporticado, compuesto por vigas

y columnas de concreto. Esta fue disenada con una carga viva de 500 Kgf/m2

maximo, el locatario debera considerar esta condicion en el momento de
disenar para no sobrepasar este valor. Se debera cumplir la normativa vigente

para &l diseno de elementos estructurales y no estructurales (NSR 10)




NO INCLUYE

« VITRINA

« PUERTA DE ACCESO

+ MEDIDOR DE ENERGIA
MEDIDOR DE AGUA
CIELO RASO

Cerrg:‘;bwma
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A continuacion, se descnt

n los documentos tecnicos que «

PROYEL 1K
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nforman

la propuesta de diseno. Tenga en cuenta que dentro de los insumos de diseno

se encuentra la plantilla en la que debera presentar los planos d

o Plano levantamiento

Ponic secoon del  espoox
comroborodas en obwa, esho
dreno y odecuonon

donde =  evdencer 0% madhdos
0 ol B de no lener inconvensenies on o proceso de

COMer (30

] Planta arquitectonica
Panto (e de 0 propuesto donde se inchuyon m

de matenciet

2 . P'llll'() dllllt'll'pl nes

Panto general y secOOn @n molehono e etpec e oOores donde e muetire Yodot
ot medsdor genercies

3 . Plano fachada y corne por fachada

Dent de evie plond o debe moshir o propussia de fochoda oconde
breareendor eapuestor en o manug! de whrtirsno

4. Plano detalle aviso y banderin

Se debe presentor ol detolie de owio y de bonderin donde e epechguen los
mededas motersales y lorma de nstolondn

5 . Secciones

Secoones rontversoles y longethudenoles

6. PI()lln d

Plarto y wecodn

Cinca . vour y datos

nde e ewpecihguen o1 pundos de (oreBon y Wt (oroctertshcas

7. Plano red de extincion y deteccion de incendios

Porto genernl de 1o propuetto de 10 red de axinOon y defecadn donde e Mmuesire
ol drsed\c de 0 red y 1o epechguen las caroctertiiol Que 0 componen

8. Plan

Panta general de o
componerdes de esta

9. Plano red hidrosanitaria

Pano general de o red hadrosorstone

w musshe o daefdo y especiiguen

la propuesta

] OPl«lnn red de extraccion de gases

Pano de o propuesto de lo red de extrocoon y los partes gue componen esio

] ] Plano red de aire acondicionado

Plono de o propuesio de o red de o ccondoonodo vy especicooones de o
pares que o
omponen Debe onexar cokwios de corgo colonce

] 2 Renders

fender idenor y atenod lochada) donde se muettre 0 propuests
ocleTmer L]

G- CEMPOreT

q
] 3 Logo de la marca en alta resolucion

Se debe hocer o 'Iﬁ") e -y de ko marco en oY resoluceon

] 4 Cronograma de adecuaciones

Debe eloboror un
O trvadodes

En 1ot msumos encontrard uno plomdiiio pora eieboror este cronogroma

nogroma de adecvocones con los fechas de weoo y in de los

]5 Poliza todo riesgo constructor con anexo

responsabilidad civil extracontractual

RECUERDE

n enfregor plar

Han debe entre

mer ok
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Normas y reglas para la
adecuacién

Horario de trabajo
Los horarios de trabajo para la adecuvacion de los espacios

seran los siguientes

Lunes a viermes: 7:00 am a 6:00 pm
Sabado: 7:00 am a 3:00 pm

D« wmingo: No esta permitido trabajar

Domingo a viernes: 10:00 pm a 7:00 am

Todo locatario debe contar con un supervisor de seguridad y salud en el

trabajo durante el proceso de adecuacion del espacio comercial

Para el ingreso de personal a laborar dentro de las instalaciones de
Cerritos Mall se debe diligenciar la plantilla de registro de personal de
obra (Ver fig.17)

proporcionada por la administracion

En esta planilla se debe registrar todo el personal que ejecutara las
adecvaciones del espacio comercial. Ademas, se deben entregar los

siguientes documentos con el fin de programar la induccion de obro

Fotocopia de la cedula
Fn'n 3!:‘
Certificados de afiliacion a segundad social (EPS, ARL, AFP)

Certificado de trabajo en alturas
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INICIO
ADECUACIONES
* Contactar Arquitecta de

DUAL en obra para
coordinar visitas

» Daniela Varela:
3104221538

REPORTE DE
MARCA

* Se debe reportar
marca a DUAL =
Mix comercial

* Contacto

* Maria Fernanda
Pina: 3102832473

*» Manuela
Londono:
3216417860

APROBACION
MARCA

- PROYECTC
- &) URBANOS
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SUGERENCIAS DE
AVISOS PRIMER PISO

La altura de los avisos es de 0.50 m. El aviso se
conforma en letras sueltas y la ubicacion sera

definida por el disenador

El porcentaje de ocupacion de la fachada debe

sor maximo de 40% cerrada y 60% abierta

El locatanio debera desarrollar un dintel con una

altura n\;m.;’uu de 165 m de los cuales

dispondra de 1.00 m para ubicar los avisos
generando un area libre de vitrina de 3,20 m

La altura de los avisos es de 0.50 m. El aviso se
conforma en letras suveltas y la ubicacion sera

definida por el disenador

El porcentaje de ocupacion de la fachada

debe ser maximo de 40% cerrada y 60% abierta

Se puede retroceder la fachada maximo 1.00 m

hacia el interior del espacio

El |n((|'(llln (‘hht-lu (’n\(lllu“lll un l’lll'ul cCOon unNno
altura u‘.‘nul'l(ll de 1 05 m de los cuales
dispondra de 1.00 m para ubicar los avisos

generando un area libre de vitrina de 3,20 m




Se puede retroceder la fachada maximo 1.00 m hadia

el intenor del espacio

B vano superior del portico debe ser construida por el

locaiano

La altura de los avisos es de 0,50 m, el aviso se
conformara en lefras suellas y la ubicacion sera

definida por ol (ﬁ\uhﬂ«‘v L

RECUERDE

Jrechusogrend
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LEGALIZACION
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(W .
‘il PROCESO DELEGALIZACION

NEGOCIOS CON CREDITO NEGOCIOS DE CONTADO

* FIRMA DE OTROSI A LA PCV PARA * FIRMA DE OTROSI A LA PCV PARA
ACTUALIZACION DE AREAS DE LOCALES ACTUALIZACION DE AREAS DE LOCALES
» DEFINIR MONTO DE FINANCIACION * CUMPLIMIENTO COMPROMISOS DE PAGO
» DEFINIR ENTIDAD FINANCIERA PARA CREDITO * ENTREGA DE DOCUMENTOS REQUERIDOS
PARA ESCRITURACION
*» PRESENTAR CARTA DE PREAPROBACION * CEDULAS
* PODER (S| APLICA)
* ENTREGA DE DOCUMENTOS REQUERIDOS * PAZY SALVO CARTERA
PARA ESCRITURACION
» CEDULAS
* PODER (SI APLICA)
* PAZ Y SALVO CARTERA

. U PROYECTOS
&J URBANOS



INnformacion Relevant

FIRMAR OTROSI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA ' R AJUSTE
LOCALES

SUPLENCIA CONSULTORIOS [0 SE APROBO PAGO ADICIONAI
CONSULTORIO.

PAGOS AMOBLAMIENTO APARTSUITES 0 EVITAR SOBRECOSTOS POR IN(
EN PRECIOS DE SUMINISTROS

ACTIVAR COMITES DE APARTASUITES PARA OPERACION

(np s PROVECTOS
Cerritosmall | &f) URBANOS

www._.ProyectosUrbaoanos.com.co

I B



“stamos Para Ayudarte

r .
PARA SABER TU PROCESO DE  PARA SABER TU ESTADO DE As Eso Rl A [ @
LEGALIZACION Y ESCRITURA CARTERA Y PAGOS e W =

o

"

JOHANNA RAMIREZ
© 312747 7978

| comarciald@proyectos urbano:

ﬂ

VANESSA RODRIGUEZ ELIZABETH PINEDA KATHERINE RODRIGUEZ SARA ARIAS ROJAS
(O 313576 1663 (O 314 664 1323 (O 313564 7636 @313 564 7636

gestionadministrativai@proyectosurbanas com <o cartera@proyectosurbanos.com.co pestioncomerciol@proyectosurtbanos comee  comerdia |7 @proyectosurbanos.com.co



cstamos Para Ayudarte

PARA DUDAS DE,

PARA SABER MAS SOBRE LA
COMERCIALIZACION DE TU MARCA ADEDEgcAAE!ON
MARIA FERNANDA PINA MANUELA LONDONO ISABEL ZULUAGA

(O 3102832473 (O 3216417860 (320688 1568

PARA DUDAS DE

OPERACION DE AMOBLAMIENTO

APARTASUITES

JULIAN VILLEGAS
© 310514 7987

PARA TEMAS DE

EN APARTASUITES

GRUPO

BULLEK

PAULA GRISALES
(© 3108405018

TRAMITES Y GESTION

DE TU CREDITO

Py

Bancolombia™

LUISA GAVIRIA
(© 322718 6643
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